PAM 10 : REGLEMENT DU LOTISSEMENT

Réglement de PLU de Saint-Georges-sur-Eure zone 1AUe
A titre indicatif, seule la version approuvée par la commune
est opposable, complété par les articles ci-dessous.

>>> DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES
SOLS ET NATURE D’ACTIVITES

Article 1 <« Destination et sous-destinations
> se référer a larticle 1AUe 1 du PLU

1.1. Occupation et utilisation du sol interdites
Aucune disposition complémentaire au PLU

1.2. Occupation et utilisation du sol soumises a conditions

particulieres
Aucune disposition complémentaire au PLU

Article 2 - Mixité fonctionnelle et sociale
> se référer a larticle 1AUe 2 du PLU
Aucune disposition complémentaire au PLU

>>> CARACTERISTIQUES URBAINES,
ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

Article 3 - Volumétrie et implantation des
constructions
> se référer a larticle 1AUe 3 du PLU

3.1. Volumétrie et hauteur

Dispositions complémentaires au PLU (art. 6.6.1.1.1.) :

« Le niveau de rez-de-chaussée ne pourra pas excéder
0,30 m au dessus du terrain naturel apprécié au droit de la
construction a édifier, sauf a étre justifié par une obligation
technique (pente de terrain, accessibilité). Laltimétrie de
référence a considérer sera celle de la place de stationnement
dejour.

 Les hauteurs des constructions, outre leur respect du
PLU, devront respecter les hauteurs maximales imposées
afin de préserver les vues vers la cathédrale de Chartres
selon le schéma des hauteurs maximales autorisées pour
les constructions et les végétaux fourni en annexe.

3.2. Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publigues

Dispositions complémentaires au PLU :

« Des zones d'implantation sont définies pour I'ensemble
des parcelles, avec l'indication d’une surface en dehors de
laquelle les constructions ne sont pas autorisées, exception
faite des abris de jardins.

» Des fronts d'implantation sont définis c6té rue pour
certaines parcelles, avec un repére indiquant le recul
maximum autorisé pour les constructions. Dans ces cas
d’implantation avec le recul maximum, un minimum de
60% du linéaire de la facade sur rue devra s'implanter sur
le tracé indiqué.
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3.3. Implantation des constructions par rapport aux limites

séparatives
Aucune disposition complémentaire au PLU

Article 4 - Qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagére
> se référer a larticle 1AUe 4 du PLU

4.1. Traitement des facades
Dispositions complémentaires au PLU :

- Les enduits seront grattés fin ou lissés, de teinte naturelle et
de couleur cohérentes avec leur environnement.

Dans le cone de visibilité de la cathédrale de Chartres,
seules les teintes définies dans la palette chromatique
pour les batiments d’habitation en annexe du présent
réglement sont admises.

Les encadrements de fenétres seront soulignés par un enduit
lissé. Il peut en étre de méme pour le sous-bassement de
I'habitation.

« Les ouvrages techniques comme les centrales de traitement
de l'air ou les groupes extérieurs des pompe a chaleur devront
étre incorporés avec soin dans la composition du bati et ne pas
étre visibles depuis I'espace public. s seront en outre disposés
et orientés de maniére a limiter au maximum les nuisances
sonores (au dela du strict respect de la réglementation).

4.2. Traitement des toitures
Dispositions complémentaires au PLU :

- Lorientation des faitages sera paralléle ou perpendiculaire
aux limites de propriétés mitoyennes (et par conséquent
perpendiculaire ou paralléle aux voiries).

Les différents pans de toiture d’'une méme habitation devront
tous présenter le méme angle.

- Pour les toitures a pans, les matériaux de toiture autorisées
sont les suivants :

- Les petites tuiles plates de teinte ardoise, présentant une
densité minimale de 22U/m?
- Les ardoises présentant une densité minimale de 22U/m?

- Pour les toitures-terrasses (toitures plates étanchées), les
étanchéités devront impérativement étre protégées par un
dispositif de recouvrement (gravillons ép. mini de 15cm ou
substrat végétalisé ou sur-toitures)

4.3. Aménagement des clétures et abords
Dispositions complémentaires au PLU :

- Les brises-vues (bois, paillons, canisses, panneaux
polyéthyléne) sont strictement interdits derriére les clétures.
Seule la plantation est autorisées en accompagnement des
clétures.

- Dispositions particuliere pour les lots A2 et B1 a B19:

Ces lots individuels denses prévoient par convention un
espace privatif non clos sur la voie publique. Aucune cloture
n'y est autorisée coté voies et emprises publiques, toutefois,
certains ouvrages pourront étre acceptés pour marquer les
angles.
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PAM 10 : REGLEMENT DU LOTISSEMENT

« Les clotures seront réalisées en grillage soudé de couleur
gris anthracite et de hauteur 1,50m.

« Les clotures séparatives seront en caillebotis ou grillage
soudé et devront obligatoirement étre accompagnées de
haie sur chaque lot.

« Les portails et portillons d’accés au jardin seront implantés
dans l'alignement de la cl6ture a lintérieur des espaces
privatifs non clos. lls devront présenter une hauteur maximale
de 1,50m.

4.4. Essences végétales
Dispositions complémentaires au PLU :

+ Les haies entre les lots devront étre composées d’essences
locales et variées. Elles devront présenter des essences
caduques et persistantes et seront exemptes de coniféres.
Une liste non exhaustive d’essences adaptées pour haies
mixtes est disponible en annexe du présent reglement.

- Les parcelles situées en limite ouest et nord jouxtant l'espace
agricole devront obligatoirement étre bordées d’'une frange
boisée plantée sur I'ensemble de la surface indiquée au plan
réglementaire. Cette frange boisée devra étre composée
d'essences champétres afin de composer une haie bocagere
support de biodiversité.

Les essences plantés devront obligatoirement étre
choisies au sein de la palette végétale prévue par la
directive de préservation des vues vers la cathédrale de
Chartes fournie en annexes.

* Pour I'ensemble des plantations, le choix des végétaux
doit respecter les hauteurs maximales imposées afin de
préserver les vues vers la cathédrale de Chartres selon
le schéma des hauteurs maximales autorisées pour
les constructions et les végétaux fournit en annexe du
présent réglement.

Article 5 - Traitement environnemental et espaces
non batis et abords de construction
> se référer a larticle 1AUe 5 du PLU

5.1. Principaux objectifs poursuivis
Aucune disposition complémentaire au PLU

5.2. Coefficient de biotope par surface (CBS) et surface de

pleine terre (PLT)

Aucune disposition complémentaire au PLU

Article 6 - Stationnement
> se référer a larticle 1AUe 6 du PLU

6.1. Principaux objectifs poursuivis
Aucune disposition complémentaire au PLU

6.2. Stationnement des véhicules motorisés
Aucune disposition complémentaire au PLU
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6.3. Stationnement des cycles
Aucune disposition complémentaire au PLU
>>> EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article 7 - Desserte par les voies publiques et
privées
> se référer a larticle 1AUe 7 du PLU

7.1. Accés
Dispositions complémentaires au PLU :

Chaque lot possede un accés unique identifié sur le plan
de composition. L'accés en engravure sur le lot prévoit une
capacité de stationnement d'un véhicule en plus d’'un accés
au lot. Cet espace de «place du midi» est un espace privatif
qui devra rester accessible et ouvert sur I'espace public. Cet
espace ne pourra pas étre clos ni cléturé.

Disposition particuliere pour le lot A2 :

Plusieurs accés sont autorisés a raison de un accés par
logement. Lemplacement de ces acces est identifié sur le plan
de composition.

7.2. Voirie
Aucune disposition complémentaire au PLU

Article 8 - Desserte par les réseaux
> se référer a larticle 1AUe 8 du PLU

Disposition complémentaire au PLU :

Toute construction doit, en matiére de réseaux, satisfaire a
toute obligation vis-a vis des gestionnaires de ces réseaux
et tous les aménagements doivent étre conformes a la
[égislation en vigueur en la matiére et au schéma général de
desserte par les réseaux.

8.1. Eau potable
Aucune disposition complémentaire au PLU

8.2. Eaux pluviales
Disposition complémentaire au PLU :

Dans le cadre de la gestion intégrée de l'eau pluviale dans
le lotissement, le traitement des eaux pluviales sera fait a
la parcelle : il est formellement interdit de rejeter ses eaux
pluvialesdanslesnouesetouvragespublics.Pourgérerseseaux
pluviales, le demandeur devra obligatoirement démontrer
par une note de calcul simplifiée le dimensionnement et le
dispositif utilisé pour stocker et infiltrer une pluie centennale
: tranchée drainante, massif drainant, espace vert en creux,
noue... En cas d'événement pluvieux supérieur a Iépisode
pluvieux de référence, une surverse vers le domaine public
sera acceptée. Cette disposition s'applique aussi bien pour les
lots libres que pour les logements groupés ou les ilots.

Le dimensionnement des dispositifs de gestion hydraulique
a la parcelle se fera sur la base d'une perméabilité de 5,17 x
10°m/s.

Pour un calcul d'approche simplifié, I'épisode pluvieux de
référence centennal correspond a une pluie sur 3 heures
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d’une intensité de 45,29 mm d'eau qui tombe sur toutes les
surfaces étanches créées sur la parcelle. Le ruissellement sur
les surfaces perméables sera négligé du fait de la proportion
des surfaces étanches ainsi que de la faible pente du site. Ces
espaces se comporteront hydrauliquement comme a I'état
initial, c'est a dire tout en percolation au lieu de précipitation.
Les cuves de récupération d'eaux de pluie ne sont pas des
solutions de stockage des eaux pluviales, mais lorsqu'elles
sont visibles depuis I'espace public, les cuves de récupération
d'eau de pluie seront obligatoirement enterrées ou bardées
de bois.

8.3. Assainissement
Aucune disposition complémentaire au PLU

8.4. Réseau d'alimentation en énergie et réseaux de

communication
Aucune disposition complémentaire au PLU
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PAM 10 : REGLEMENT DU LOTISSEMENT ANNEXE 1
LISTE D’ESSENCES PRECONISEES POUR LES HAIES MIXTES AU SEIN DES PARCELLES

Liste d’essences adaptées aux haies mixtes :
(liste non exhaustive)

Ceanothus Victoria’ - persistant

Choisia ternata (Oranger du Mexique) - persistant
Cotinus sp. - caduc

Cytisus praecox sp. (Genéts) - caduc

Escallonia macrantha - persistant

Hibiscus syriacus (Mauve en arbre) - caduc
Hydrangea quercifolia (hortencia) - semi persistant
Ligustrum japonicum (persistant)

Philadelphus coronarius (Seringat) - caduc
Pittosporum sp. - persistant

Rhaphiolepis - persistant

Ribes sp. (Groseillers) - caduc

Rosa sp. (Rosiers) - semi persistant

Salix rosmarinifolia - caduc

Symphoricarpos sp. (Symphorines) - caduc
Syringa vulgaris (Lila commun) - caduc
Viburnum tinus (Viorne tin) - persistant

Saint-Georges-sur-Eure Quartier des ERRIAUX II PAM10.1 - Reglement du lotissement



ANNEXE 2

LISTE D’'ESSENCES OBLIGATOIRES POUR LISIERE BOISEE NORD ET OUEST 1/2
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PAM10 : REGLEMENT DU LOTISSEMENT ANNEXE 4
HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS ET DES VEGETAUX
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PALETTE CHROMATIQUE BATIMENTS D'HABITATION

A

REGLEMENT DU LOTISSEMENT

PAM10

~

TTT 9 ‘SOT A ‘00T ¥
9T N ‘¥ 2SN V9D

90/ ¥39IM

S0 0¥ 09T 1vd

9084-5009 SON

1219 CTTABIT Y

OT N ‘v¥ (‘9% N ‘85D

099 ¥38IM

0L VY
S0 0S 0¥Z VY

€-70SS SON

87T 8 ‘SCTALOTY

8N TV EVIN ‘€90

T6C 4393IM

0T 05 02T VY

90T8-0T0S SON

ST 9 TVTA‘8TTY

TN ‘EET6EIN ‘95D

9 4383IM

T00L VY
S0 09 0¥ 1Y

9064-0T0% SON

00T 8 ‘ETT A ‘€0T ¥
LIN'SSTSYIN 29D

056 4393IM

S0 0S OPT VY
A0Z9-S009 SON
€0T 9 ‘CETAOET ¥
OT N ‘65 1 ‘OF N ‘€S D
LZAREREN

€109 VY
0T 0SOTT TvY

A0L9-0T0S SON
CET 9 CSTAEST Y
EN‘LVI'SEN 'OV D

9TS ¥38IM

0T 09 OTT VY
A089-S00% SON
22T 9 'SSTA ‘69T ¥
€N ‘EST'9E N ‘6€D
9¥6 ¥IFIM

VEOL VY
02 09 080 VY

YOTA-0TOV SON

Sp104§ S313N3U ST -

06 9 ‘TOT A ‘€0T ¥
E€TN9S ‘TS IN ‘09
PEEREREN

6€0L VY
S0 0¥ 080 1vd

J A-C0S9 SO
TET 9 '0STATIT Y
ENOV[‘8EN TV D

89T ¥38IM

0T 09 580 VY

0CA-S00%7 SON
TST 9 89T A ‘€8T ¥
TN'8Er‘EEN ‘EED

S09 ¥383IM

0T 0£ 0£01vY
0€ SON
6ET 9 ‘TLTA'98T Y
TN LY ‘OEWN ‘T€ED
009 ¥38IM

0T 0£SL0Tvd
0T O£ 580 VY

HYOTA-0TOE SON

169 'SOTA0CT Y
O0ZN‘LS(‘TSIN ‘€SI
TPE ¥39IM

900 VY
S0 0¥ 090 1vd

-S009 SON
969 VZTA‘LVT Y
CIN Ly W ‘v D
ST9 ¥3gIM

6T0T VY
0T 05 090 VY

EA-0TOS SON
LET 9 89T A ‘26T ¥
TN LY [ PEW 62D

€70 ¥393IM

20T SL0TVY

-0TOE SON

%997 9 ‘66T A ‘TZTY

*ONLETTTIN 9T D

*STT ¥38IM

*0T 08 SL0 VY
% 0T 08 5201V

+Y0EA-0TOZ SON

spneyp saJnau sa -

£996ZTA‘OLT Y
OT N ‘6L (‘LY N ‘PED

PTE YIGIM

0€ 09 020 VY
0ZA-0€0%7 SON
£89TSTAT6T Y
ENTLI'OV N 82D

9¥v 94d

0v 09 S£0 1V

0ZA-0E0€ SON
LTT 9 L9TAT6T Y
TN ‘85 ‘EEN ‘0ED

LO€E ¥38IM

0€ 0£ 080 VY

YOTA-0Z0€E SON
*9€T 8 ‘T6T A VITYH
0N ‘ZST‘ECN 02D

+8CE 8Yd

+0€ 08 080 VY

+40TA-020Z SON

698 STTALYTY
LIN'SLIOSIN TV D

JAZR-ELEN

€ 05 S£0 VY
-020S SON
€69 TVTAELTY
9N ‘99 ‘E¥ N ‘SED

€20 94d

€09 SL0 VY

TA-0207 SON
TIT 8 ‘6ST A ‘68T Y
TN6STLE N ‘OE

106 94d

€ 09 0£0 VY

TA-0Z0€ SON
SET 9 98T A ‘6T Y
ON ‘TS T ‘8T ‘LT D

TET HIIM

TOOT vy
€ 0 0L0 VY

Y¥0OEA-0C0Z SON

saune( sa420 sa7 -

L[99 9TTATLTY
CIN‘9LI‘SSIN ‘TED

6T€E YIGIM

0€ 05 090 VY
07A-0€0%7 SON
168 LYT A ‘96T Y
€N ‘891 ‘v¥ N ‘S2D

CTE ¥39IM

0€ 09 090 vy

0EA-0E0E SON
TIT8 LSTAS6T Y
TN6ST'6EN ‘LZD

46T 438IM

£99T 8 ‘66T A ‘TZT Y
*ONLET‘TTIN 9T D

*CT0 ¥383IM

+0C0£0£0 VY

+40VA-0TOZ SON

.9 ‘0TTA‘OST ¥
LTNOLI VS IN ‘6€D

962 438IM

2 05 090 VY

7A-020S SON
68 TETAELT Y
LNE9T 6V N ‘VED

0vZ ¥38IM

TIT 8 ‘TSTAT6T Y
TN LST TV N 82D

€TE ¥39IM

209 080 VY

7A-0C0€ SON
SET 9 LLTATTTY
ON 6V [ ‘VEN ‘STD

900 ¥38IM

0€ 0£ 090 Tvd

Y¥OrA-020C SON

sa8ueJo sa420 a7 -

0,9 ‘E0TA‘OLT ¥
€T N ‘TLIT9 N 0ED

£TE Y¥IFIM

0€ 05 050 TV

YO9A-0E0Y SON
€69 ‘SET A ‘TOZ Y
TN'S9M'TSIN ‘22D

662 439IM

0€ 09 050 VY

0SA-0E0€ SON
61T 8 ‘TSTATOZY
TNEST vV N ‘v2D

EEERENY

+6ST 9 ‘88T A ‘9TTY
«O N ‘8E1 ‘8T N ‘8T D

*CTT ¥38IM

+0C 0£ 090 VY

+40SA-0TOC SON

SL8TOTA'0ST Y

8T N L9 1 ‘6S IN ‘8€D

859 ¥38IM

Z 05 050 VY
¥09A-020S SON
169 VTTAELT Y
8N ‘651 ‘ESIN ‘€EED

0C€E Y38IM

02 09 050 VY
¥09A-020F SON
9718 ‘6¥T A ‘86T ¥
TN 8719V N ‘SZD

TCE Y38IM

209 070 VY

LA-020€ SON
w18 TLTA'STZY
ON ‘U¥[‘LEW 9T D

€80 Y39IM

0Z 0£ 050 TvYd

Y09A-020C SON

sadnouJ saud0 sa -

(sepeley)

PAM10.1 - Reglement du lotissement

Quartier des ERRIAUX II

aJieuuo||ined ne 13 uoneligey,p syusweq XneaAnou xne aaunsap anbyewolyd ans|ed

Saint-Georges-sur-Eure



ANNEXE 6

A

REGLEMENT DU LOTISSEMENT

PALETTE CHROMATIQUE 2/4

SEE6SAS9Y

T9N ‘68109 IN ‘€92

109 1vd

658 °LLAT8Y

SV N ‘VLI‘SSIN 29D

€T0LVY

€88 ‘T6A ‘88 Y

CEN'09TZSIN ‘99D

0T0LTvY

969 ‘TITASTT Y
6T N ‘65T ‘6% IN ‘65D

0L VY

92T 9 ‘9ZT A ‘LTT Y

8N ‘St 1Sy IN ‘SSD

LEOLVY

6589 LSA‘ESY
LSN6ST‘V9N 8LD

9TOL VY

9849 ‘T8A08 Y
VEN CST'6S N

STOL VY

60T 9 ‘E0T A ‘S6 ¥

6T N LV (‘TSN ‘89D

8ET 8 ‘0ET A ‘EZT Y
LN ‘8ET TV IN ‘85D

000Z vy

STE0STA VYT Y
TNEEN9E N ‘IS D

100 TvY

1986V A ‘T Y
LSN‘TSTTLIN ‘88D

8005 VY

0699985 Y
€EN OV [‘OL N ‘98D

ST 0€ 09C VY

80T 8 V6 A ‘ELY
TZN ‘vv (‘€S IN ‘08D

ST 0¥ 0€C v

STT 9 TCTA‘E0T
OTN ‘St 2y IN ‘89D

0T 0S 00Z Tvd

6vT 8 ‘6TT A ‘SOT Y
€N LTI'6V N 89D

¥10S VY

Oov 9 '89A‘9S Y
SSN ‘€61 °0S N ‘8LD

0209 1vd

8y 9 Z8A'SLY
¥ N ‘06 f ‘87 N ‘69 D

€009 VY

SS866 A ‘ETTY
6C N ‘L81‘TSIN ‘05D

800 1vd

789 ‘0CTA6TT Y

LINTLI TV N ‘95D

€709 vy

81T 8 VET A ‘6CT Y
8N VST '6E N ‘SSD

€€0L VY

Ly 9°0SA09Y
9N ‘99189 N ‘¥9 D

6108 VY

629°9SALLY
65 N ‘S6 189 N ‘05

8¢08 VY

S99 ‘68A‘ETTY
CENELI6S N OV D

S2081vY

€€98LA'6IT Y
E€EN ‘00T [ ‘L9 “LED

€008 VY

€€9°8L NS0T Y
6€ N ‘00T ‘€9 N 2V D

8008 Tvd

079'STA08Y

T9 N ‘€6 1 ‘00T N ‘SED

S00€ VY

29 0EAETTY

8€ N ‘00T [ ‘00T Nl ‘822

TT0€ VY

078 ‘cv A'98 Y

95 N ‘00T [ ‘98 N “LED

STO8 VY

0S99LAVPITY

SEN ‘Z8T'89 N ‘6€D

2008 Tvd

OV 8 ‘vLAVETY

STN ‘€6 ‘SLIN ‘0€D

008 VY

PAM10.1 - Reglement du lotissement

Quartier des ERRIAUX II

PAM10

spneyd sug s sploJy sug sa) snajq s3] S}OA 3| sunuq s9| $98N0J 5320 591

sug saq - sploJy sa - spneyd saq -

sapede}) saj0d1u8e 13 S|alIISNpUl StuswWLeg XNe 39ulsap anbrewolyd ana|ed

Saint-Georges-sur-Eure



ANNEXE 7

A

REGLEMENT DU LOTISSEMENT

PAM10

PALETTE CHROMATIQUE 3/4

659 °LLAT8Y

SYNPLI'SSIN 29D

€T0L VY

€88 ‘T6A ‘88 Y

ZEN ‘091 TSN 99D

0T0L vy

659 LSNA'ES Y
LSN'6ST V9N ‘8LD

910 VY

9849 ‘T8A08 Y

YEN ‘TS 165N ‘0LD

STOL VY

60T € ‘€0T A ‘S6

6T N Ly (‘TSN ‘89D

TEOL VY

su8 saq -

ov 9 ‘89N ‘95 Y
SSN ‘€605 N ‘8LD

0209 vy

8y 8 ‘T8ASLY

¥ N ‘06 [ ‘87 N ‘69 D

€009 VY

SZT 9 TCTA‘E0T Y

OT N ‘St [ ‘Zv N ‘89D

0T 0S 00C VY

spioJj sa1 -

079 Tr A'98 Y

95 N ‘00T [ ‘98 N “LED

STO8 VY

629 9SALLY
6S N ‘S6 189 N 05D

8208 1Y

0S9'9LAVITY

SEN ‘T81 ‘89 IN ‘6€D

2008 VY

969 TTTA‘SITY

6T N ‘651 ‘6 IN ‘652

900 1vd

spneyo sa -

(sa4n3103) sajoo1u8e 19 S|21JISNPUI SJUSWILE XNE 99uUnSap anbuewolyd ana|ed

PAM10.1 - Reglement du lotissement

Quartier des ERRIAUX II

Saint-Georges-sur-Eure



ANNEXE 8

A

REGLEMENT DU LOTISSEMENT

PAM10

PALETTE CHROMATIQUE 4/4

N~ ——$9UJIDYD 9P 9|DIPOYIDD D]

INS SONA SOP UO||{DAISSDId

- sobosApd sep InNo|DA US OSIW 9P J© uoljo8j0id oap OAI}jDSI]

9004 1vd

LEOL VY

spneyd s8 sa -

000Z vy

*T00L VY

sp1o4y s.8 sa -

€€0L VY

S}I9A S97 -

‘s|puuoissajoud
s9| Jed sa|gesijan JuswW|Ide) 3419,P UYE TyY JNIN0D
B| 9p uOonEIYIpOd 9p JWISAS 3| suep sawdxa
JUOS S91UIS) 9P SIIUDJYDJ SO ‘anbnesd uodey aq

saugjAd sap uonejuejduwi,|
Jnod a9juawad|8as auoz - anbnewoayd anajed e -

PAM10.1 - Regemiu lotissement

Quartier des ERRIAUX II

Saint-Georges-sur-Eure



